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Desafios ao Desenvolvimento

Melhoria do Ambiente de Negocio

Promover um ambiente de
hegocios favoravel, justo e
responsavel, com base nos
principios de sustentabilidade
ambiental e prosperidade
inclusiva, promovendo
investimentos, inovacoes e
i empreendedorismo.

S

Simplificar a legislacao
urbanistica para que as normas
complementares e processos sejam
também mais simples, reduzindo
prazos para tramitacao de

pProcessos.




Desafios ao Desenvolvimento

Acesso a bens e servicos em unidades de vizinhanca qualificada

Manter a Area Central do
Municipio como polaridade

metropolitana e abrir frentes
de desenvolvimento de comeércio
e servico fomentando novas

centralidades.

Ampliar 0 acesso a bens e
servicos, a servicos de uso
coletivo a e a polos de
geracao de trabalho e renda,

reduzindo os deslocamentos
até a Area Central dentro do
conceito de unidade de

vizinhanca qualificada.




NOVA
AGENDA

URBANA

Abordagem Estrategica
NAU e Estruturacao Urbana

98. Promoveremos o planejamento urbano e
territorial integrado, incluindo expansoes urbanas
planejadas com base nos principios do uso equitativo,
eficiente e sustentavel do solo e dos recursos
naturais, da compacidade, do policentrismo, da
densidade e conectividade adequadas, do uso

misto do espaco, bem como do mix social e
econoémico das areas construidas para prevenir a
dispersdo urbana, para reduzir os desafios e as
necessidades de mobilidade e os custos per

capita de fornecimento de servicos, e para aproveitar
a densidade e as economias de escala e de
aglomeracao, quando cabivel




Compromissos

Do Plano Diretor e as ODS

Conduzir o ordenamento do territorio dando prioridade a renovacao urbana por

meio da
e, de forma a prevenir a marginalizacdo e a expansao urbana
descontrolada, bem como a disseminar

ERRADICAGAD
DAPOBREZA

TRABALHO DECENTE
ECRESCIMENTD
ECONOMICO
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Situacao

Belo Horizonte

57

do territério de

Belo Horizonte

ainda pode passar por

Renovacao

() Passiveis de Renovacéo
@ Consolidada

A Regional

Centro Sul ja 8 o o
encontra-se ./°
consolidada,

A area interna da

Av. do Contorno
representa apenas 2%
do territorio da

cidade e ja esta 8
j 7 o
consolidada

enquanto que regionais muito proximas a
ela ainda apresentam elevado
potencial de renovagao

como as Regionais
Leste e Oeste,
com respectivamente

43% & 49%

de areas passiveis de
renovacao



Situacao

Belo Horizonte

80

da cidade
pratica

CA igual ou
inferior a 1.

75%
dos projetos aprovados
nos ultimos 5 anos
(2013 a marco 2018)
sao de

uso residencial

Densidade
construtiva
média por lote
0,0-05
0,5-1,0
1.1-15
15-25
25-40
acima de 4,0
nao se aplica



Situacao

Belo Horizonte
Distribuicao das Atividades Economicas

no Territorio Municipal

As atividades economicas
concentram-se na

AreaCentral -

a0 das

Neves

Ha expansao de
atividades no

sentido radial
vias com permissividade
de usos mais ampliada

Aprovacoes

de uso misto e nao
residenciais

tem tido destaque nos

bairros Estoril, Santa Lucia
e Dona Clara

Indicando a conformacao
de novos “subcentros”
comerciais e de
servicos






Estrategias
Coeficiente de Aproveitamento

% extensao territorial em relacao ao
Coeficiente de Aproveitamento”

ZEIS
e ZEs

CA»>1 ._I

19.0%

"De acordo com a Lei vigente

Vespasiano

Ribeirdo
das Neves
santa Luzia

Nova Lima

Ibirite



Estrategias
Potencial Construtivo + DOTS

A proposta do Novo Plano
Diretor traz um aumento
percentual médio de

40

do CA na cidade

Adensamento
prioritario nos
principais
corredores

25

do territorio
que ainda é passivel de
renovacao sera beneficiada
com aumento de CA

Areas com aumento
de potencial
construtivo

e ‘Alto Potenmal Construtlvo

2 ‘nos Corredores

“ BRT: Corredores de
transporte coletivo



Estrategias

Adensamento e Atividades
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60

das areas que
poderao praticar CA
4.0 ainda sao
passiveis de
renovacao.

80«

do territorio ainda passivel
de renovacao esta sendo
favorecida

com o aumento de CA para
uso nao residencial

@ OP3 - Area interna Contorno

.
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Estrategias

Centralidades Centralidades
: ! Regionais e Locais

somam 18% das vias,

totalizando

865km

Aumento
de 104 %

das Vias Nao
Residenciais

Aumento

de 20

@ Centralidades Regionais das Vias de

% Centralidades Locais rater mist
@ Areas passiveis de Renovacao carate Isto




Desenho Urbano

Espaco e desenvolvimento socio-economico

Area de Fruicio publica Fachada Ativa



Outorga onerosa e Operacoes Urbanas
Potencial construtivo adicional

o5

Fundo de
Centralidade

—

g TLEL o

Caso o PD seja aprovado, a expectativa

de arrecadacao de outorga até o final

do governo é de 187 milhdes

Esse valor possibilitaria a requalificacao

de 90 km de centralidades

A aquisicao de potencial construtivo, via
Operacao Urbana ou Outorga do Direito de
Construir, viabiliza a implantacao de grandes
empreendimentos e promove melhorias urbanas.




Estrategias
Outorga Onerosa

‘ﬁNatal
' T
Y

4

_—'d

ao Paulo

Cu
‘:lorianépolis

orto Alegre

Diversas grandes cidades brasileiras
ja aplicam alguma forma de outorga onerosa.




Estrategias

Adensamento e Atividades

1 o, do territorio tem
9 7o CA maior que1 [
na lei vigente

Emapenas |~ e reducao do
o CAbas e aumento
° do CAmax

Sendo que com apenas
somente
atualmente 2 2 %
o possuem °
© coeficiente2.7  de possibilidade
de renovacao

Granja
Werneck

.. s
(RIS

Capitao
Eduardo

Jardim
Vitoria

)\
Séo Luiz
oy

7o)
ESNoiritos pAMPULHA
o

s

Cidade
Jardim
Taquari,

Mangabeiras

Area com redugéo de CA
[ basico e aumento ou
manutengédo do CA maximo

- é\;s;i:gom redugéo de CA
I Operacdes Urbanas

---- Limite Regional

[] Limite Municipal

Lagoa da Pampulha

Serra do.
Curral

“ pnerpituna  COMparacdo CA basico -
BELOHORIZONTE _ |ej vigente - lei proposta
Execugaa PBH | SMPU] SUPLAN - noverbro2016
Fone. Prodabel (2018) SPU (2018)
o 190 200 30 40w 500w Projegao. UTH (SIRGAS 2000) - Fusa 235




Estrategias

Regras de Transicao

O Plano Diretor passa a vigorar [SEuCEEREE ol FTEE o] fo Ve Ter=Te)

O referente ao potencial construtivo adicional S ERe e e E Te

Aprovagdo Entrada em vigor
do novo do novo Plano
Plano Diretor Diretor
1°ano 2°ano 3°ano 4°ano
Inicio do
pagamento
de desconto de desconto de desconto integral da
na outorga na outorga na outorga outorga
CA mdximo 4,0
1,5
! 2,1
2,4
3,0
1,0

$ CAsem }
. outorga CA sem } CAsem
CA bdsico
J t outorga

1,0 1'0 outorga 1'0 g

1 ,0 } CA sem outorga






Reducao de:
30%

1 70% 50%

&

dos Mapas das Tabelas de _ das dreas do municipio n@o
3 com Isso . .~
Parametros apresentam mais sobreposicoes

Anexo IV: Anexo VI: Anexo Ill: Anexo V: Anexo VII: Anexo 1.1: Anexo |.2: Anexo Il
Categorias Categorias Categoriasde  Categorias Categorias Areas de Vias sujeitas Areas para
Complementares Complementares Estruturacio  Complementares Complementaresprojetos arecuo de operacées
Desenvolvimento de Interesse Urbana de Interesse de Interesse viarios alinhament N
Urbano Social Ambiental Cultural prioritarios o

consorciadas




Estrategias

Facilidade de calculo das areas nao computadas no
potencial construtivo - a ado¢ao da proporcao de 0,6
m? de area adicional para cada 1m? de area de
unidade auténoma;

Possibilidade de atingir o CA maximo ou parte dele
com solucoes projetuais de gentileza urbana;

Diminuicao da quota de terreno por unidade
habitacional ou inexisténcia do parametro para
zoneamentos em areas que possuem  maior
capacidade de suporte;

Reducao da exigéncia de vagas de garagem.

Revisao dos projetos viarios prioritarios e dos recuos
de alinhamento- reducao das areas abrangidas.

Parcelamento do Solo

Diminuicao do lote minimo

Nao exigéncia de tamanho de lote minimo para
alguns tipos de regularizacao.

Possibilidade de transferéncia de area em espécie
para glebas com até 10.000 m?;

Adequacao ao codigo Florestal Vigente - alteracoes
nas regras de APP para compatibilizacao com a
legislacao federal.



Simplificacao
Procedimentos

O novo Plano Diretor inova ao facilitar aprovacao ou
regularizacao da casa propria, para descomplicar a vida do
cidadao comum, O plano estabelece menores exigéncias
nos parametros urbanisticos que serao avaliados na
aprovacao dos projetos.

Agilizacao do licenciamento| Instituicdo de normas
de projetos com a padronizadas SR salaciat

diminuicao de interfaces necessidade de consulta i dos
entre 6rgaos. [aEle[El entre areas tematicas no _ domicilios de
dispostas no Plano ou Diretor processo de aprovacao. Belo Horizonte

ou a serem estabelecidas de
forma clara em normas
complementares.

7 4 sao CASas.

Casa Unifamiliar
@ Multifamiliar Horizontal



Estrategias
Uso do Solo, Comeércio, Servicos e Industria

{: :::] Revisao da

tabela de usos

51 341 69

atividades deixaram atividades tiveram suas atividades tiveram suas
de ter corte de . areas aumentadas de . areas aumentadas de

area; 360 para 500m2 720 para 1.000m2



Estrategias

Uso do Solo, Comeércio, Servicos e Industria

[ ] EIV

Sera permitido que
os
empreendimentos
que estejam
sujeitos a estudo
de impacto
permanecam em
atividade
enquanto fazem
EIV sobre
condicoes

Estudo de Impacto de Vizinhanca

3

atividades
deixaram
de ter
licenciamento
urbanistico
mediante
EIV

126

atividades
deixaram de
estar submetidas
aElV
automaticamente
a partir de uma
area

5

atividades
precisarao
de EIV
acimade

6mil m?

3

atividades
precisarao
de EIV
independente
da area



Estrategias
Uso do Solo, Comeércio, Servicos e Industria

Lei de Fundo
de Quinta

Facilitacao das

Substituicao do

regras para que as O parecer ambiental sera

pessoas possam ter substituido por orientacao
seus negocios do 6rgao municipal

atrelados a responsavel pela politica
residéncia. de meio ambiente.

A %

0l =

Outorga de
Uso

Possibilidade de
regularizacao de
atividades do grupo lll
pelo Compur, ainda
que nao seja admitida
nas vias

)







Simplificacao de Procedimentos
para Licenciamento de Empreendimentos
de Impacto e de Atividades Economicas

Retira necessidade de elaboracao do EIV para casos em que se constatou que

ele nao € necessario, sendo definidas diretrizes e condicoes para essas
situacoes:

Escolas infantis e de ensino fundamental

Acréscimo de area de atividade em funcionamento admitida
nesse local por lei vigente a época de sua implantacao

Funcionamento de atividade que, ainda que nao admitida para
via especifica, apresente compatibilidade com a dinamica
urbana local

Amplia as situacoes nas quais se admite o exercicio de atividades nao
residenciais em residéncias
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