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NOTA TECNICA N° 40/26
AUDIENCIA PUBLICA - REQUERIMENTO DE COMISSAO N° 3.248/26

promocao: Direitos Humanos, Habitagado, Igualdade Racial e Defesa do Consumidor

objetivo: debater as condigbes de seguranga habitacional e as intervengdes da Urbel na Vila
Nossa Senhora de Fatima, em especial a recuperagcao da cobertura do edificio localizado na
Rua Jerusalém, n°® 35

realizagao: 22 de setembro de 2026, as 10 h, no Plenario Helvécio Arantes
requerimento: Vereador Uner Augusto

Contetido da Nota Técnica

Esta nota aborda, de forma breve, aspectos relacionados com a habitagéo e intervencdes publicas
em areas de interesse social, destacando a situacdo dos locais que sao tema desta audiéncia
publica: a Vila Nossa Senhora de Fatima e o edificio situado na Rua Jerusalém, n°® 35, cuja
cobertura foi danificada pela chuva em setembro de 2025. Ao final, sugerem-se algumas questdes
que podem contribuir para as discussdes na audiéncia publica.

Contexto e Intervengoes Publicas

A Vila Nossa Senhora de Fatima é uma das 8 principais vilas que integram o Aglomerado da
Serra, na Regiao Centro-Sul de Belo Horizonte.

O aglomerado como um todo vem sendo objeto de intervengbes publicas ha décadas, incluindo
obras de urbanizagéo, implantagcdo e melhoria de drenagem e infraestrutura viaria e de reducéo de
situagdes de risco.

Registros do Orgamento Participativo indicam a realizagédo de intervengdes na Vila Nossa Senhora
de Fatima desde os anos 2000. Entre elas, destacam-se obras de urbanizacao de becos e vias e
intervengbes de abertura, drenagem e pavimentagdo de diversas ruas, como a Rua Jerusalém,
executadas entre 2003 e 2009.

As intervengbes estruturantes de urbanizagcdo da Vila foram objeto de estudo académico na
UFMG, em 2014. A dissertacdo de mestrado analisou as intervengdes publicas na area, seus
impactos socioespaciais e as percepcdes de moradores e técnicos envolvidos no processo.

Edificio da Rua Jerusalém, n° 35

Trata-se de um prédio de apartamentos, com quatro andares e oito unidades habitacionais, que
faz parte de conjunto habitacional construido em 2009 pela Prefeitura, dentro do Programa Vila
Viva.

Em setembro de 2025, uma chuva acompanhada de ventos fortes arrancou parte da cobertura do
edificio. Conforme relato da Prefeitura ao vereador requerente da atual audiéncia publica, a
vistoria do imovel identificou a necessidade de intervencdo imediata (obra emergencial) para
prevenir outros danos, além de necessidade de se iniciarem procedimentos administrativos para a
contratagao dos trabalhos necessarios a recuperagao definitiva da cobertura.

O requerimento da presente audiéncia publica informa que a contratagdo para a recuperagéo
definitiva da cobertura seria realizada por meio do Edital de Licitagado SMOBI/URBEL CC
99.006/2026-SRP. Em pesquisa realizada no Diario Oficial do Municipio, foi identificado
documento, com data de 24 de julho de 2026, que registra a homologacdo e adjudicagdo dessa
licitagdo, cujo objeto é o registro de pregos para a execugao de obras de recuperagao, mitigagao e
estabilizagcao de edificagdes e areas de risco geoldgico, mas nao foram encontradas informagdes a
respeito do andamento das obras.
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Habitagao, urbanizagao e prevengao de riscos

A protecdo do direito a moradia e a intervenc&o publica sobre assentamentos de interesse social
envolvem competéncias e responsabilidades distribuidas entre os diferentes niveis de governo.

Legislagao Federal

A Constituicdo Federal inclui a moradia entre os direitos sociais e estabelece competéncias
comuns relacionadas a promog¢ado de programas habitacionais, a melhoria das condigbes
habitacionais € ao ordenamento territorial. O Estatuto da Cidade, por sua vez, estabelece
diretrizes de politica urbana orientadas, entre outros aspectos, pela fungéo social da cidade e da
propriedade, pela seguranga e pelo bem-estar da populagao.

No ambito da politica habitacional, a Lei n® 11.124/05 institui o Sistema Nacional de Habitacdo de
Interesse Social - SNHIS, tendo entre seus objetivos viabilizar a populagdo de menor renda o
acesso a terra urbanizada e a habitagdo digna e sustentavel e promover a articulagdo entre os
orgaos que atuam no setor. A norma também estabelece principios de integracdo das politicas
publicas e de democratizacao e controle social.

A Lei n® 11.888/08 assegura as familias de baixa renda assisténcia técnica publica e gratuita para
projeto e construgdo de habitagdo de interesse social. O direito abrange trabalhos de projeto,
acompanhamento e execugdo de obras de edificagdo, reforma, ampliagdo e regularizagao,
incluindo servigos de arquitetura, urbanismo e engenharia.

Legislacao Estadual

No ambito estadual, a Lei n® 18.315/09 estabelece diretrizes para a Politica Estadual Habitacional
de Interesse Social - Pehis, incluindo a prioridade a populagao de menor renda, a participagao dos
beneficiarios e a garantia de qualidade das moradias. Alterada em 2024, a norma passou a prever
atendimento prioritario na construgdo ou reconstrugdo de unidades habitacionais de vitimas de
enchentes, alagamentos, transbordamentos ou outros eventos naturais.

No campo da protecao e defesa civil, a Lei n® 21.080/13 estabelece diretrizes para acbes de
prevengao e enfrentamento de situagdes de emergéncia no Estado.
Legislacdao Municipal

No ambito municipal, a politica habitacional esta estruturada em normas que definem as
atribuigbes dos orgaos responsaveis, os instrumentos de planejamento e as instancias de
participagdo e controle social. Destaca-se a Lei n°® 6.508/94, que criou o Conselho Municipal de
Habitacdo - CMH - e atribuiu a Companhia Urbanizadora e de Habitagao de Belo Horizonte - Urbel
- a responsabilidade pela execugdo da Politica Municipal de Habitagdo - PMH, além da legislagao
urbanistica municipal, em especial o Plano Diretor, instituido pela Lei n® 11.181/19.

Politica Municipal de Habitagao

A questdo da seguranga habitacional deve ser compreendida como parte de uma politica ampla
que articula moradia, urbanizagao, infraestrutura, regularizagdo e prevengao de riscos.

A PMH ¢é estruturada por diferentes instancias e instrumentos, entre os quais se destacam a Urbel,
que desempenha papel fundamental na sua implementacao e operacionalizacdo; o CMH e o
Fundo Municipal de Habitagdo Popular, instrumento de financiamento das ag¢des da politica.

Na operacionalizagdo da PMH, a Urbel atua, entre outras frentes, na provisdo habitacional, na
intervencdo em assentamentos de interesse social, na assisténcia e assessoria técnica, na
regularizagado fundiaria e na prevengao e intervengdo em areas de risco por meio do Programa
Estrutural em Area de Risco - PEAR.

A execugdo da PMH nao se limita, portanto, a produgdo de novas unidades habitacionais,
incluindo também acgdes destinadas a qualificacdo das condicbes de moradia e a urbanizagao dos
assentamentos. A propria estrutura da PMH contempla uma linha de intervencdo em
assentamentos de interesse social para atendimento de demandas decorrentes da inadequacao
dos domicilios e das condi¢des urbanisticas, ambientais e sociais desses locais.

O CMH ¢é d6rgéao de participagao e controle social da politica e tem como competéncias orientar as
acdes da PMH e fiscalizar a aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de Habitagdo Popular.
Sua composicao inclui representantes de entidades populares, setores vinculados a produgao
habitacional, Poder Executivo e Poder Legislativo.
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O planejamento da PMH ¢é apoiado pelo Plano Local de Habitacdo de Interesse Social - PLHIS. O
plano constitui instrumento de planejamento e tem por objetivo orientar agbes destinadas a
garantia do acesso a moradia digna pela populagédo de baixa renda. Em 2025, o Municipio iniciou
a segunda revisao do PLHIS, abrangendo a atualizagdo do diagndstico habitacional e das
estratégias de acéo.

Questoes para Discussao na Audiéncia

Considerando o tema da audiéncia e os aspectos apresentados nesta nota, sugerem-se algumas
questdes que podem contribuir para a discussao:

* Qual é a situacdo atual da cobertura do edificio localizado na Rua Jerusalém, n° 35 e quais
providéncias foram adotadas desde a intervengdo emergencial realizada apds o dano ocorrido em
setembro de 20257?

» Ha outras situagdes de risco habitacional ou geoldgico identificadas na Vila Nossa Senhora de
Fatima? Quais sido e quais medidas estao previstas para seu tratamento?

* Quais obras de prevencgao e eliminacdo de risco encontram-se em andamento ou estio previstas
para a Vila Nossa Senhora de Fatima, incluindo intervengdes de contencdo, drenagem e
urbanizagao?

* Quais mecanismos estdo atualmente disponiveis para que os moradores comuniquem
ocorréncias, solicitem vistorias ou intervengdes e acompanhem o encaminhamento dessas
demandas?

« Como os moradores € a comunidade podem acompanhar as intervengdes previstas ou em
execugao e participar da discussado das medidas destinadas a prevengao e eliminagao de riscos?

Belo Horizonte, 18 de setembro de 2026.

Documento assinado digitalmente
MARCELO ANTONIO DE MENEZES
g ub Vet em icpa atdar tigov.or
Marcelo A. de Menezes
Engenheiro Civil
Divisao de Consultoria Legislativa
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